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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

ECO – BONUS
(art.14 DL 63/2013)

Interventi di riqualificazione energetica
• riduzione del fabbisogno di energia per il 

riscaldamento
• interventi sulle strutture opache
• sostituzione di impianti di climatizzazione
• schermature solari
• sostituzione scaldacqua
• ecc…. 
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

ECO – BONUS: aspetti salienti

• Si applica a tutte le tipologie di immobili

• Gli immobili devono essere preesistenti (non 

nuova costruzione) e riscaldati all’origine
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

ECO – BONUS: aspetti salienti

• Spetta ai soggetti IRPEF e IRES

• Norma a regime con detrazione del 36%

• Detrazioni attuali: dal 50% al 75% della spesa

• La detrazione viene ripartita in 10 rate annue di 

pari importo
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SISMA – BONUS
(art.16 DL 63/2013)

Adozione di misure antisismiche nelle zone ad alta 
pericolosità sismica
• esecuzione di opere per la messa in sicurezza 

statica, in particolare sulle parti strutturali,
• redazione della documentazione obbligatoria atta a 

comprovare la sicurezza statica del patrimonio 
edilizio,

• la realizzazione degli interventi necessari al rilascio 
della suddetta documentazione. 
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SISMA – BONUS: aspetti salienti

• Si applica a tutte le tipologie di immobili

• Gli immobili devono essere ubicati nelle zone 

sismiche 1, 2 e 3
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SISMA – BONUS: aspetti salienti

• Spetta ai soggetti IRPEF e IRES

• Norma a regime con detrazione del 36%

• Detrazioni attuali: dal 50% all’85% della spesa

• La detrazione viene ripartita in 5 rate annue di 

pari importo
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

BONUS FACCIATE
(art.1 co.219 seg. L.160/2019)

Interventi sulle facciate esterne visibili dalla strada o 

dal suolo ad uso pubblico:

• pulitura e tinteggiatura esterna sulle strutture 

opache della facciata,

• interventi di riqualificazione energetica sulle 

strutture opache influenti dal punto di vista termico 

o che interessino oltre il 10% dell’intonaco della 

superficie disperdente dell’edificio,
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

BONUS FACCIATE: aspetti salienti

• Si applica a tutte le tipologie di immobili

• Gli immobili devono essere situati nelle zone A 

o B di cui al DM 1444/68
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

BONUS FACCIATE: aspetti salienti

• Spetta ai soggetti IRPEF e IRES

• Norma in scadenza il 31.12.2020

• Detrazione pari al 90% della spesa

• La detrazione viene ripartita in 10 rate annue di 

pari importo
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

ACQUISTO IMMOBILI RISTRUTTURATI
(art.16-bis co.3 TUIR)

Cessione di immobili residenziali ristrutturati dall’impresa 

cedente:

• oggetto di interventi di restauro o risanamento 

conservativo o di ristrutturazione edilizia,

• che hanno riguardato l’intero edificio,

• la cessione deve avvenire da parte del soggetto che 

ha effettuato gli interventi,

• entro 18 mesi dal termine dei lavori.

Non occorre vendere l’intero stabile.
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

ACQUISTO IMMOBILI RISTRUTTURATI: 
aspetti salienti

• Spetta ai soggetti IRPEF

• Detrazione pari al 50% del costo di acquisto 

dell’immobile

• con un massimale di spesa di euro 96.000 (fino 

al 31.12.2020).
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SISMA-BONUS ACQUISTI
(art.16 co.1-septies DL 63/2013)

Cessione di immobili interamente ricostruiti dall’impresa 

cedente:

• con miglioramento della classe di rischio sismico,

• ubicati nelle zone sismiche 1, 2 e 3,

• la cessione deve avvenire da parte del soggetto che 

ha effettuato gli interventi,

• entro 18 mesi dal termine dei lavori.

Non occorre vendere l’intero stabile.
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SISMA-BONUS ACQUISTI: aspetti salienti

• Spetta ai soggetti IRPEF ed IRES

• Detrazione pari al 75%/85% del costo di 

acquisto dell’immobile

• con un massimale di spesa di euro 96.000 (fino 

al 31.12.2021).
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SUPERBONUS - ECOBONUS
(art.119 DL 34/2020)

Esecuzione di determinati interventi «trainanti»:
• cappotto dell’edificio
• sostituzione caldaia
ed eventualmente altri interventi «trainati»:
• altri lavori di «eco-bonus»
• impianti solari fotovoltaici
• colonnine di ricarica dei veicoli elettrici

Miglioramento di 2 
classi energetiche
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SUPERBONUS - SISMABONUS
(art.119 DL 34/2020)

Esecuzione di determinati interventi «trainanti»:
• di miglioramento sismico dell’immobile
ed eventualmente altri interventi «trainati»:
• altri lavori di «eco-bonus»
• impianti solari fotovoltaici
• colonnine di ricarica dei veicoli elettrici
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SUPERBONUS – aspetti salienti

• detrazione d’imposta pari al 110% delle spese 
effettivamente sostenute

• ripartizione della detrazione in 5 anni
• possibilità di cessione del credito oppure sconto sul 

corrispettivo
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SUPERBONUS - beneficiari

• condomini,
• persone fisiche, al di fuori dell’esercizio di attività 

d’impresa,
• IACP,
• cooperative di abitazione a proprietà indivisa,
• associazioni di promozione sociale.
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SUPERBONUS - beneficiari

La norma fa riferimento ai «condomìni» e non alle parti comuni 
per cui il superbonus non spetta sugli interventi realizzati sulle 
parti comuni di un edificio:
• interamente posseduto da un unico proprietario,
• in comproprietà tra più soggetti.

Invece il condòmino fruisce della detrazione in ragione:
• dei millesimi di comproprietà,
• dell’eventuale diverso criterio di ripartizione (si veda anche 

art.10 co.3 DL 76/2020).

Sono esclusi gli interventi su immobili A/1, A/8 e A/9 non aperte 
al pubblico.
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

SUPERBONUS – edifici residenziali

In base all’interpretazione della circolare 24/2020 dell’Agenzia delle 
Entrare:

• il superbonus spetta solo per gli immobili residenziali,

• per i condomini occorre verificare la prevalenza della superficie delle 
unità immobiliari destinate a residenza:

• prevalenza di unità residenziali: la detrazione spetta, per le 
spese sulle parti comuni, anche ai proprietari/detentori di unità 
immobiliari non residenziali,

• prevalenza di unità non residenziali: la detrazione, per le spese 
sulle parti comuni, spetta esclusivamente per i 
proprietari/detentori delle unità immobiliari residenziali.
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

CESSIONE E SCONTO

Le opzioni possibili sono:

• cessione del credito a soggetti terzi (comprese le banche)

• sconto in fattura al fornitore che esegue l’intervento.

L’opzione può essere esercitata anche:
• per singoli stati di avanzamento lavori (SAL),

• i SAL, in caso di superbonus, non possono essere più di due, 
ciascuno almeno pari al 30% dell’intervento.
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

CESSIONE E SCONTO - fattispecie

I crediti oggetto di cessione/sconto derivano dai seguenti interventi:

• recupero del patrimonio edilizio (art.16-bis co.1 let. a-b TUIR)

• interventi di efficientamento energetico (art. 14 DL 63/2013)

• adozione di misure antisismiche (art.16 DL 63/2013)

• recupero e restauro della facciata (art. 1co.219 seg. L.160/2019)

• installazione di impianti fotovoltaici (art.16-bis co.1 let. h TUIR)

• installazione di colonnine per la ricarica dei veicoli elettrici (art. 16 
ter DL 63/2013)



23SLIDE

20 NOVEMBRE

2020

DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

CESSIONE E SCONTO

È opportuno contrattualizzare sia la cessione del credito che lo 
sconto sul corrispettivo tenendo conto che:

• non vi è l’obbligo di registrate il contratto

Non sono soggetti a registrazione gli atti e documenti formati per
l’applicazione , riduzione, liquidazione, riscossione, rateazione e
rimborso delle imposte e tasse da chiunque dovute (art.5 Tabella
DPR 131/86).

• l’imposta di bollo non è dovuta

Sono esenti da bollo gli atti e le copie del procedimento di 
accertamento e riscossione di qualsiasi tributo (art.5 Tabella B DPR 
642/72).
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

CESSIONE E SCONTO – documentazione necessaria

• relazione tecnica art. 28 L. 10/1991

• asseverazione co.13 art. 119 DL 34/2020 resa ai 
sensi dell’art.2 co.7 let. b) DM 6.8.2020 (Decreto 
Asseverazioni) con:

• il codice identificativo di presentazione 
all’ENEA e

• l’asseverazione della congruità dei costi.

• visto di conformità sulla documentazione che 
attesta la sussistenza dei presupposti che danno 
diritto alla detrazione.
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

CESSIONE E SCONTO – adempimenti

• invio, entro il 16 marzo dell’anno successivo, della 
«comunicazione dell’opzione». In caso di superbonus l’invio è 
eseguito dal soggetto che ha redatto il visto di conformità.

• conferma, da parte del cessionario/fornitore, del credito 
presente nel proprio cassetto fiscale,

• il credito è fruibile con la stessa ripartizione di quote annuali, 
a partire:
• dal 1 gennaio dell’anno successivo a quello di 

sostenimento delle spese,
• in ogni caso a decorrere dal giorno 10 del mese 

successivo a quello di ricezione della comunicazione 
dell’opzione.
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

CESSIONE E SCONTO – modello
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

CESSIONE E SCONTO – sito Agenzia delle Entrate
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DETRAZIONI, CESSIONE CREDITO E SCONTO

CESSIONE E SCONTO – sito Agenzia delle Entrate


